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TORI VALLAVALITSUS

Vastavalt nimekirjale 28.03.2024 nr 6-2.1/1036

Detailplaneeringu avalikustamine

Tori Vallavolikogu 30.04.2020 otsusega nr 234 algatati Tori vallas Tammiste kiilas
Veskikaare tn 26, Veskikaare tn 35, Veski poik 3 ja Veski poik 4 Kinnistute
detailplaneeringu koostamine ning jaeti algatamata keskkonnamojude strateegiline
hindamine.

Kéesoleva kirjaga teatame, et Tori Vallavalitsus korraldab Veskikaare tn 26,
Veskikaare tn 35, Veski poik 3 ja Veski poik 4 Kinnistute detailplaneeringu avaliku
viljapaneku ajavahemikul 19.04-20.05.2024 ning avaliku viljapaneku tulemuste
avaliku arutelu 28.05.2024 kell 16.00 Sauga teenuskeskuses (Selja tee la, Sauga
alevik, Tori vald).

Planeeringu lahendusega saab tutvuda https://www.torivald.ee/tammiste-kula-
veskikaare-tn-26-veskikaare-tn-35-veski-poik-3-ning-veski-poik-4-dp  ja  Sauga
teenuskeskuses. Arvamused ja ettepanekud detailplaneeringu lahenduse osas palume
esitada hiljemalt 20.05.2024 e-kirja teel aadressil tori@torivald.ee voi kirjalikult Tori
Vallavalitsusele (Parnu mnt 12, Sindi, Tori vald, 86705 Parnu maakond).

Vastavalt planeerimisseaduse ndudele toome jérgnevalt vilja antud planeeringuga
seotud olulise info ja anname liihitilevaate planeeringu lahendusest.

Planeeringuala asub Tammiste kiilas Veskikaare tn 26 (73001:008:1379), Veskikaare
tn 35 (73001:008:1384), Veski poik 3 (73001:008:1399) ning Veski pdik 4
(73001:008:1400), Veski pdik 4a (80901:001:0906) katastriiiksustel. Osaliselt jadb
planeeringualasse ka Veskikaare tinav  (73001:008:1353). Umbruses on
viljakujunenud hoonestusega viikeelamu alad. Planeeringualast loodesse jadb Jaama
tn ja Péarnu linn.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,2 ha.

Detailplaneeringuga jagatakse Veskikaare tn 26 ja 35 kinnistud elamumaa kruntideks,
médratakse hoonestusalad ja ehitusdigus elamute ja abihoonete ehitamiseks.
Planeeritakse tdnava Veski poik labimurre. Lisaks elamukruntidele nihakse ette ka
avalik puhke- ja virgestusala.
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Planeeringuala jagatakse neljaks elamumaa krundiks (nendest kolm {iksikelamumaa
(EP 100%) krunti ja tiks kaksikelamumaa (EPk 100% krunt), kaheks iildkasutatava
maa krundiks ning neid teenindavateks transpordimaa kruntideks. Planeeringuala
kruntideks jaotamisel on arvesse vdetud olemasolevaid rajatisi (ménguviljak,
tdnavavalgustus), krundi looduslikku omapéra, kaldeid, paiknemist péikese suhtes,
juurdepadsuvoimalusi ning tehnovorkude paigutamise loogilisust. Kruntide
hoonestusalade méadramisel on arvestatud kinnistule ulatuvate keskkonna- ja
tehnovdrkudest tulenevate kujadega ning tuleohutusnduetega.
Planeeritud ehitusdigus on toodud allolevalt:

e Hoonete arv — kuni 2 hoonet (iiks elamu ja kuni {iks abihoone), kaksikelamu

krundil lubatud 2 abihoonet.

e Elamu maht peab olema suurem kui mistahes abihoone maht

e Suurim lubatud ehitisealune pind —
o kaksikelamumaa krundil (pos 03) 300 m2, millest elamu maksimaalselt 260 m2;
o iiksikelamumaa kruntidel (pos 05-07) 200 m2

e Korruselisus — elamu kuni 2 korrust, abihoone 1 korrus

e Hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast — elamul 9 m, abihoonel 5 m
Keldrikorrus — lubatud kasutades vajalikke ehitustehnilisi votteid
Katusekalle — 0-10 kraadi
Hoonete minimaalne tuleohutusklass — TP-3

o Konstruktsioone ja avatiiteid projekteerides tuleb arvestada voimaliku miira ja
vibratsiooniga raudtee arendusalalt ja Jaama tinavalt.
Planeeritavas piirkonnas kehtib Jaama tee ja Veski kinnistute detailplaneering, mis on
kehtestatud Sauga Vallavolikogu 21.12.2004 otsusega nr 84. Detailplaneeringuga oli
Veskikaare tn 26 katastriiiksusele kavandatud piirkonda teenindav puurkaev ning
Veskikaare tn 35 Kkatastriiiksusele piirkonda teenindav reoveepuhasti. Kruntide
suurused tuletati tehnorajatiste kaitsevoondite ulatusest. Kavandatu realiseeriti, kuid
2019. aastal likvideeriti nii puurkaev kui reoveepuhasti, kuna piirkond tihendati
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga. 2018 aastal ehitati Veskikaare tn 26 katastriiiksuse
1dunaossa piirkonda teenindav ménguviéljak.
Kehtiva Sauga valla iildplaneeringu kohaselt on tegemist rohealaga, millele on
lubatud puhkeotstarbeliste ehitiste rajamine (nt ménguvéljak, spordirajatised vmt).
Detailplaneeringu  lahendusega muudetakse kehtivat iildplaneeringut, kuna
iildkasutatava maa sihtotstarbega katastriiiksused muudetakse osaliselt elamumaaks.
Olemasolevas mahus (ca 1 ha) iildmaa séilitamine piirkonnas ei ole otstarbekas ning
peale piirkonda teenindanud tehnorajatiste likvideerimist peab Tori vald otstarbekaks
maakasutuse limberhindamist ning maa kasutuselevottu elamumaana ning piirkonda
teenindava véljaehitatud ja heakorrastatud rekreatsioonialana.
Elamutele maéédratud arhitektuurindbuded nédevad ette, et kavandatavate hoonete
arhitektuur peab olema kaasaaegne ja korgetasemeline, piirkonna arhitektuurset
kvaliteeti parandav. Kogu ala arhitektuurne iildilme peab olema iihtne.
Juurdepéds planeeringualale on Veskikaare, Jaama ja Veski pdik tinavalt.
Osadele kruntidele rajatakse juurdepddsuks tdiendavalt avalikult kasutatav tee
Veskikaare tdnavalt. Teemaa laiuseks on planeeritud 12 m, mis vdimaldab mahutada
teemaale minimaalselt 4,5 m laiuse soidutee, haljasribad, ténavavalgustuse,
tehnovdrgud ning kraavi.
Maiiratud on haljastuse osakaal krundi piires. Ette on ndhtud tuleohutuse nduded.
Kirjeldatud on hoonete vahelised kujad ning lahendatud on tuletdrjevee varustus.
Lahendatud on trasside paiknemine ning sademevee drajuhtimine.
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